ACTA NUMERO 5 DE LA SESION ORDINARIA DEL

“CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANEACION
URBANA Y VIVIENDA”

CMOTPUV/05/2023

Celebrada en Tepatitlan de Morelos, Jalisco, México el dia 13 de septiembre de
2023

Siendo las 11:22 horas del dia 13 de septiembre de 2023, se da inicio a la
Quinta Sesion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial, Planeacion
Urbana y Vivienda, del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, desahogando el
siguiente orden del dia:

PUNTO #1: El Presidente Municipal C. Miguel Angel Esquivias Esquivias,
Presidente del Consejo, llevé a cabo la bienvenida a todos los asistentes a la quinta
sesién del Consejo y agradecidé su presencia y participacién en el mismo. Se llevo
a cabo la instalacién del Consejo y se tomé la lista de asistencia a los asistentes,
por parte del Arg. David Martin del Campo Plascencia, Secretario Técnico del
Consejo, estando presentes los siguientes:

Lic. Miguel Angel Esquivias Esquivias, Arq. David Martin del Campo Plascencia, Lic.
Victor Manuel Coss y Ledn Diaz, Ing. Oscar Ornelas Martin, M.A. Arturo Pérez
Martinez, Arg. Enrique Becerra Jaramillo, Lic. Juan Enrique Carrillo Gonzalez, Arq.
Pedro Paul Flores Navarro, Lic. José Luis Gédmez Martin, Arg. Ricardo Jacinto
Cortes, Ing. Gabriel Romero Ochoa, Arg. Adrian Delgadillo Navarro, Arq. Sergio
Martin del Campo Gémez, Mtro. Rubén Hidalgo Moran.

Estando presentes 14 de los 17 miembros del Consejo, se declar6 Quorum para
sesionar.

#2: Se dio lectura al Orden del Dia, por parte del Arq. David Martin del

.)Lectura y en su caso aprobaciéon de la misma, del acta de la CUARTA SE-
SION DEL CONSEJO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANEACION
URBANA Y VIVIENDA, llevada a cabo el lunes 10 de julio de 2023.
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. Peticion por parte del Arq. Caleb Gonzalez Garcia, el Arq. José Manuel Ra-

mirez Alvarado y el Ing. Ezequiel Huerta Espinoza y el Lic. Angel Horta Pérez,
responsables de gestién y tramitacion, para someter a consulta publica el
proyecto de PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, PARA EL
DESARROLLO COMERCIAL, SERVICIOS Y TURISTICO HOTELERO
“CASA TRADICION”, para e! przdio de uso Rustico Agropecuario, denomi-
nado LA PALETA, ubicado a 4.5 km al noreste de la Delegacién de Capilla
de Guadalupe, fuera de los limites de cualquier Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién, y dentro del territorio del Municipio de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco. Propiedad de Casa Tradicién S.A. de C.V., con superficie
de area de aplicacién de 48,050.74 m2 m?. Lo anterior para dar cumplimiento
al articulo 98 fraccion lll, y habiendo cumplido previamente con el articulo 98,
fracciones | y I, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

. Peticion por parte del Ing. José Alberto Rosales Martin, la C. Claudia Rosana

Bonilla Sanchez y el C. Juan Francisco Gutiérrez Mufioz , responsables de
gestioén y tramitacién, para someter a consulta publica el proyecto de PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, PARA EL DESARROLLO INDUS-
TRIAL, COMERCIAL Y TURISTICO DENOMINADO “INDUSTRIALIZA-
DORA DE FRUCTANOS TIERRA BLANCA S.A. DE C.V.”, para el predio
de uso Rustico Agropecuario, denominado FRUCTANOS TIERRA BLANCA,
en la carretera Tepatitlan — Tototlan, en el kilbmetro 25, fuera de los limites
de cualquier Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, y dentro del
territorio del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco. Propiedad de Indus-
trializadora de Fructanos Tierra Blanca S.A. de C.V., con superficie de area
de aplicacién de 96,552.399 m?. En dicho predio existe una Planta de Pro-
duccién de Jarabe e Inulina de Agave (se procura regularizar) y se pretende
construir una Bodega para el almacenamiento de Inulina y Jarabe de Agave,
una Planta Tequilera, un area Turistico Campestre, un area Turistico Hote-
lero y un area Comercial. Lo anterior para dar cumplimiento al articulo 98
fraccioén 1, y habiendo cumplido previamente con el articulo 98, fracciones |
y Il, del Cédigo Urbano para el Estado de Jzlisco.

. Peticién'por parte del Lic. Alan Parra Vidal y la Lic. Marcela Romero Flores,

responsables de gestién y tramitaciéon, para someter a consulta publica el
proyecto de PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, PARA EL
DESARROLLO INDUSTRIAL “PARQUE INDUSTRIAL SAN MIGUEL”.
para el predio de uso Rustico Agropecuario, denominado SAN ANTONIO, a
3 km al sur-este del centro de la Delegacién de Capilla de Guadalupe, fuera
de los limites de cualquier Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién,
y dentro del territorio del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco. Con
superficie area de aplicacién de 63,765 75 m2 m2. Predio en el que se
pret usg de suelo para Parque Industrial. Lo anterior para dar cum-




7. Peticion por parte de la Lic. Adriana Dinora Lara Mendoza, responsable de
gestion y tramitacién, para someter a consulta publica el proyecto de PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, PARA EL DESARROLLO HABI-
TACIONAL DENOMINADO “HACIENDA LOS HUENCHOS?” para el predio
Rustico denominado “Los Huenchos”, propiedad del C. Sergio Pérez Loza,
ubicado al Noroeste, aproximadamente a 750 meiros, del centro de la Dele-
gacién de Mezcala de Los Romero, Municipio de Tepatitlan de Morelos, Ja-
lisco, con una superficie de 18-72-60 Has, no encontrandose el predio dentro
de algun Plan de Desarrollo Urbano de Centrc de Poblacién o Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, Lo anterior para dar cumplimiento al articulo 98 frac-
cion Ill, y habiendo cumplido previamente con el articulo 98, fracciones | y I,
del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

8. Presentacion de “PROPUESTA URBANA PARA MITIGACION DE RIES- \
GOS EN LOS CRUCEROS VIALES CONFLICTIVOS PARA LA CIUDAD DE
TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO?”, por parte de los Arquitectos José
Jenaro de Silva Sagaén y Jenaro de Silva Pena, del despacho DE SILVA /
ARQUITECTOS.

9. Presentacién de avances de las ETAPAS DE DIAGNOSTICO Y
PLANEACION PARA LA ELABORACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANO (PMDU), por parte del Dr. Juan Angel
Demerutis Arenas y el Ing. Christian Ivan Velazquez Gonzaga, de DOLMEN
TALLER DE ARQUITECTURA SA DE CV.

10.Presentacién y VALIDACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA PARA
LA ELABORACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO (PMDU), por parte del Dr. Juan Angel Demerutis Arenas y el Ing.
Christian Ivan Velazquez Gonzaga, de DOLMEN TALLER DE ARQUITEC-
TURA SA DE CV.

11.Asuntos varios.

PUNTO #3: El Lic. Miguel Angel Esquivias Esquivias, presidente municipal y
presidente del consejo, propuso que ya que el acta de la CUARTA SESION DEL
CONSEJO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANEACION URBANA Y
llevada a cabo el lunes 10 de julio de 2023, habia sido revisada y firmada

‘@ 12.Clausura.
‘ J Se aprueba por unanimidad.




PUNTO #4: Se da el uso de la voz al Arq. Caleb Gonzalez Garcia, el Arg. José
Manuel Ramirez Alvarado y el Ing. Ezequiel Huerta Espinoza y el Lic. Angel Horta
Pérez, responsables de gestion y tramitacién, para someter a consulta publica el
proyecto de PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, PARA EL
DESARROLLO COMERCIAL, SERVICIOS Y TURISTICO HOTELERO “CASA
TRADICION”, para el predio de uso Rustico Agropecuario, denominado LA
PALETA, ubicado a 4.5 km al noreste de la Delecaciéon de Capilla de Guadalupe,
fuera de los limites de cualquier Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
y dentro del territorio del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco. Propiedad de
Casa Tradiciéon S.A. de C.V., con superficie de area de aplicacién de 48,050.74 m2
m?. Lo anterior para dar cumplimiento al articulo 98 fraccién Ill, y habiendo cumplido
previamente con el articulo 98, fracciones | y I, del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco.

Los interesados expusieron de forma general lo que se pretende realizar en el predio
en cuestion, solicitando al consejo su aprobacién para proceder a realizar la
consulta publica del proyecto de plan parcial de desarrollo urbano como lo establece
el articulo 98 fraccion 11l del Cédigo Urbano para e Estado de Jalisco.

Se aprueba por unanimidad.

PUNTO #5: Se da el uso de la voz al Ing. José Alberto Rosales Martin, la C. Claudia
Rosana Bonilla Sanchez y el C. Juan Francisco Gitiérrez Mufioz , responsables de
gestion y tramitacion, para someter a consulta publica el proyecto de PLAN PAR-
CIAL DE DESARROLLO URBANO, PARA EL DESARROLLO INDUSTRIAL, CO-
MERCIAL Y TURISTICO DENOMINADO “INDUSTRIALIZADORA DE FRUCTA-
\ NOS TIERRA BLANCA S.A. DE C.V.”, para el predio de uso Rustico Agropecuario,

£ denominado FRUCTANOS TIERRA BLANCA, en la carretera Tepatitlan — Tototlan,
3T en el kilbmetro 25, fuera de los limites de cualquier Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion, y dentro del territorio del Municipio de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco. Propiedad de Industrializadora de Fructanos Tierra Blanca S.A. de C.V., con
superficie de area de aplicaciéon de 96,552.399 m2. En dicho predio existe una Planta
de Produccion de Jarabe e Inulina de Agave (se procura regularizar) y se pretende
construir una Bodega para el almacenamiento de Inulina y Jarabe de Agave, una
Planta Tequilera, un area Turistico Campestre, un area Turistico Hotelero y un area

\ j Comercial. Lo anterior para dar cumplimiento al articulo 98 fraccion lll, y habiendo
|

cumplido previamente con el articulo 98, fracciones | y Il, del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Los interesados expusieron de forma general lo que se pretende realizar en el predio
en cuestion, solicitando al consejo su aprobaciéon para proceder a realizar la
sujta publica del proyecto de plan parcial de desarrollo urbano como lo establece
iculo 98 fraccion lll del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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PUNTO #6: Se da el uso de la voz al Lic. Alan Parra Vidal y la Lic. Marcela Romero
Flores, responsables de gestion y tramitacién, para someter a consulta publica el
proyecto de PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, PARA EL DESARRO-
LLO INDUSTRIAL “PARQUE INDUSTRIAL SAN MIGUEL”. para el predio de uso
Rustico Agropecuario, denominado SAN ANTONIO, a 3 km al sur-este del centro
de la Delegacion de Capilla de Guadalupe, fiicra de los limites de cualquier Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, y dentro del territorio del Municipio de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco. Con superficie de area de aplicacion de 63,765.75
m2 m?. Predio en el que se pretende un uso de suelo para Parque Industrial. Lo
anterior para dar cumplimiento al articulo 98 fraccién lll, y habiendo cumplido pre-
viamente con el articulo 98, fracciones | y I, del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

Los interesados expusieron de forma general lo que se pretende realizar en el predio
en cuestion, solicitando al consejo su aprobaciéon para proceder a realizar la
consulta publica del proyecto de plan parcial de desarrollo urbano como lo establece
el articulo 98 fraccién Il del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Se aprueba por unanimidad.

PUNTO #7: Se da el uso de la voz a la Lic. Adriana Dinora Lara Mendoza,
responsable de gestion y tramitaciéon, para someter a consulta publica el proyecto
de PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, PARA EL DESARROLLO
HABITACIONAL DENOMINADO “HACIENDA LOS HUENCHOS” para el predio
Rustico denominado “Los Huenchos”, propiedad del C. Sergio Pérez Loza, ubicado
al Noroeste, aproximadamente a 750 metros, del centro de la Delegacion de
Mezcala de Los Romero, Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, con una
superficie de 18-72-60 Has, no encontrandose el predio dentro de algun Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Lo
anterior para dar cumplimiento al articulo 98 fraccién lll, y habiendo cumplido
previamente con el articulo 98, fracciones | y II, del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco.

Los interesados expusieron de forma general lo que se pretende realizar en el predio
en cuestion, solicitando al consejo su aprobacién para proceder a realizar la
consulta publica del proyecto de plan parcial de desarrollo urbano como lo establece
el articulo 98 fraccién Il del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Se aprueba por unanimidad.

O #8: Se da el uso de la voz a los Arquitectos José Jenaro de Silva Sagaén y
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PATITLAN DE MORELOS, JALISCO”, en donde se plante6é un proyecto concep-
tual, para ordenamiento en el cruce de carretera a Yahualica, Av. Colosio y entron-
que de ingreso a la Autopista Guadalajara-San Juan de los Lagos, el consiste en
una glorieta en la cual integran un &rea considerable de espacios verdes, que pue-
den funcionar como un gran parque urbano y a la vez hacen integracién de movili-
dad peatonal y no motorizada. Comentan que el mismo modelo conceptual se puede
aplicar a los diferentes cruces sobre la misma carretera a Yahualica y sobre perifé-
rico.

Por parte de los presentes, se comenté de la posibilidad de hacer pasos a desnivel,
tema que causo opiniones encontradas, debido a las condiciones del terreno de la
ciudad, en las cuales es muy complicado excavar por la cantidad de roca en el te-
rreno y ademas al ser suelos que no absorben facilmente el agua, se comenté de la
problematica que se tendria con el tema del agua.

El presidente municipal comenté que, aunque esas vias son de jurisdiccion federal
y estatal, el municipio trabajara en las gestiones necesarias, para poder llevar a
cabo este tipo de proyectos urbanos que aminoren el riesgo de la poblacion que
transita por esos puntos de alto conflicto. Comenté también a los expositores, que
detallaran mas la propuesta, con un andlisis de costos para poder revisarlos mas a
fondo y ver la posibilidad de concretarlos.

Este punto fue informativo, por lo que no se someti6 a votacion del consejo.

PUNTO #9: Se da el uso de la voz al Dr. Juan Angel Demerutis Arenas y el Ing.
Christian Ivan Velazquez Gonzaga, de DOLMEN TALLER DE ARQUITECTURA SA
DE CV para llevar a cabo la presentacién de avances de las ETAPAS DE DIAG-
NOSTICO Y PLANEACION PARA LA ELABORACION DEL PROGRAMA MUNI-
CIPAL DE DESARROLLO URBANO (PMDU), en donde expusieron los avances
que se tienen de dicho trabajo, abordando temas como los asentamiento irregula-
res, la proliferacion de industria en tierras agricolas, las afectaciones a zonas fores-
tales y mantos acuiferos, los servicios basicos en zonas urbanizadas, el alto costo
de la tierra en el municipio, entre otras.

Comentaron que el compromiso con la SEDATU es tener a finales de este afio, o
principios del proximo, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) ya ela-
borado. Instrumento que sera de gran ayuda para el municipio de Tepatitlan, res-
pecto del ordenamiento de su territorio y por consecuencia, del desarrollo urbano
del mismo.

El presidente municipal, coment6 que se trabajara en la elaboracién de los planes
de desarrollo urbano.de centro de poblacion de las delegaciones que no tienen dicho
, i6n, que son Mezcala de los Romero, Tecomatlan y Capilla
mo el ordenamiento de la agencia municipal de Ojo de Aguay la
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Se comentd por parte de los miembros del consejo, que se debe tener énfasis en
los asentamientos irregulares y en las urbanizaciones que se ubican en zonas en
donde hay infraestructura basica deficiente. También tener mucho cuidado para pro-
teger zonas forestales y cuerpos de agua, asi como tener mayor control en la proli-
feracion de industrias, sobre todo plantas productoras de tequila.

Este punto fue informativo, por lo que no se someti6 a votacion del consejo.

PUNTO #10: Se da el uso de la voz al Dr. Juan Angel Demerutis Arenas y el Ing.
Christian Ivan Velazquez Gonzaga, de DOLMEN TALLER DE ARQUITECTURA SA
DE CV, para la presentacién y VALIDACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA
PARA LA ELABORACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO (PMDU), siendo la siguiente:

1. METODOLOGIA:

A. Diagnéstico

El continuo municipal

Conclusion / areas de restricciones a la urbanizacién

Poblacién / grupos vulnerables

Sistema urbano / rural / asentamientos irregulares, asentamientos en
zonas de riesgo, relacion de la agroindustria con los nucleos de pobla-
cién, afectaciones al sistema hidrolégico que suministra al municipio
Dimension urbana / crecimiento de la mancha urbana, vivienda, movi-
lidad y conectividad vial, conexiones viales y desafios de transito, mo-
vilidad, transporte publico

Sitios de relevancia y conservacién

Infraestructura / red de agua potable, red de drenaje, tratamiento de
agua residual, red de energia, red de telecomunicaciones
Equipamiento / espacios verdes y abiertos, salud, educacién, cemen-
terios, mercados, central de autobuses, desechos urbanos rurales
Sintesis

Escenario tendencial

B. Planeacion

Visién y objetivos

Estrategias

Zonificacién

Delimitacién de centros de poblacién

Delimitacion de poligonos de actLacion
Clasificacion de areas / no urbanizable, urbanizable




C. Gestion

e Definicion de la agenda municipal para el desarrollo urbano

e Definicion de proyectos estratégicos, determinacién de plazos y acto-

res involucrados

e Evaluacién y seguimiento / determinacién de indicadores e instrumen-
tos de medicién
Consulta publica / publicacion y coordinacion de la consulta publica
Aprobacién de cabildo
Dictamen de congruencia
Publicacién e inscripcién

2. METODOLOGIA PARTICIPATIVA
A. Etapa de diagnéstico
B. Etapa de planeacién, gestién, evaluacién y seguimiento
C. Etapa de consulta
Se somete a votacion del consejo la metodologia propuesta.
Se aprueba por unanimidad.
PUNTO #11: Asuntos Varios

No se presentaron asuntos varios por parte de los integrantes del consejo.

PUNTO #12: Clausura

Sin mas asuntos a tratar y siendo las 14:40 horas del dia 13 de septiembre de 2023
queda clausurada la quinta sesion del CONSEJO MUNICIPAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANEACION URBANA Y VIVIENDA.




Firman a conformidad:

PRESIDENTE MUNICIPAL
LIC. MIGUEL ANGEL ESQUIVIAS ESQUIVIAS

A

JEFE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLANEACION URBANA |
ARQ. DAVID MARTIN DEL CAMPO PLASCENCIA

SiNDIC}O MUNICIPAL (en representacion)
LIC. VICTOR MANUEL COSS Y LEON DIAZ

REGIDOR PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA DE PLANEACION, DESARROLLO
URBANO, OBRA PUBLICA Y NOMENCLATURA

ING. OSCAR ORNELAS MARTIN Q \F“
ILTCIA DE SERVICIOS PUBLICOS

REGIDOR PRESIDENTE DE LA COM
MUNICIPALES ,
M.A. ARTURO PEREZ MARTINEZ

DIRECTOR DE DESARROLLO URBA
(en representacion)
ARQ. ENRIQUE BECERRA JAR
JEFE DE CATASTRO MUNICIPAL ) _
LIC. JUAN ENRIQUE CARRILLO GONZA —

DIRECTOR DEL IMPLAN /
ARQ. PEDRO PAUL FLORES NAVARRO__:

DIRECTOR DE ASTEPA ’
LIC. JOSE LUIS GOMEZ MARTIN

PRESIDENTE DEL COLEGIO DE ARQUIT DE TOS DE JALISCO A.C.
ARQ. RICARDO JACINTO CORTES
PRESIDENTE DEL COLEGIO TEPATITLENSE GENIEROS CIVILES DE JALISCO
A.C.

ING. GABRIEL ROMERO OCHOA

REPRESENTANTE DE LA UNIVERSIDAD DE GUADALAJARA
ARQ. ADRIAN DELGADILLO NAVARRO
|

ENTACION DE LA PRODEUR
BEN-FHDALGO MORAN < |



